JAVASLAT

a Képviselé-testiilet

2018. januar 23-i iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezési terv médositaséra a 10-12. szamij banyatavak vonatkozasaban
Keszitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna
Eléterjeszts. Gergbné Varga Tunde polgarmester

Vélemenyezo bizoltsagok: Fejlesztési és Kémyezetvédelmi Bizottsag, Pénzugyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Dunavarsany Véres Onkormanyzatinak Képviseié-testilete 184/2017. (XIl. 11.) szdma hatarozata alapjan indult
meg Dunavarsény tébb terliletére, és a tervkészitéssel megbizolt tervezé, az Urbanitas Kit. kﬁzremﬁkbd]ésével, a
telepliésfejlesztési koncepciorél, az integréft leleplilésfejlesztési siratégigrol és a teleplilésrendezési eszkszokrbl,
valamint egyes telepillésrendezési sajétos Jjogintézményekr6l szol6 314/2013. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan Dunavarsany hatilyos Telepulésszerkezeti Terve, valamint Epitési
Szabalyzata és annak mellékletét képezé Szabélyozasi Terve részieges médositasa (a tovabbiakban: TRT
mddositas). A madositas jelenleg a megalapozé vizsgélathoz szOkséges anyagok elokészitési szakaszaban van.

A TRT modositas meginduldsat kévetden (i médositasi kérelem {1. szadmu meliéklet) érkezett dnkormanyzatunkhoz,
amelyek TRT-be trténd befogadasahoz szikséges a szakbizottsagok, valamint a Képviselé-testilet tdmogatasa.

Az eljarasa megindulasat kévetden beérkezett médositasi kérelem — a Kepviselt-testiilet timogatasa esetén — még
csatlakoztathato amennyiben az Onkormanyzat a Korm. rendelet 37.§ szerinti tajékoziaté szakaszban érdekelt
Osszes véleményezbnek megkuldi azt.

A TRT médositashoz valé csatlakoztatas tovabbi feltétele, hogy az Urbanitas Kft. —vel ezen feladatra is kéttessen
telepllésrendezési szerzédés. :

A fejlesztasi terillet
A Borizs-Toth Titanilla kérelmezd altal benydjtott kérelem a Dunavarsany 0138/37 hrsz-ii ingatlant érintéen
kezdeményezte a hatélyos tervink médositasat, a folyamatban lévé tervmédositashoz csatlakozast.

A médositasi kérelemmel érintett terilet Dunavarsany déli kilteriletéi reszen, a volt kavicsbénya-tavak alkotta
térendszer harom, Kisvarsanybdl félditon megkozelithetd, felhagyott banyatava és beépitetien parti savja. Jelen
esetben a 10, 11. és 12. szamu tavakat érinti a médositasi kérelem. A 10. szamu t6 a kére mezd érdekeitsége, a 11.
és 12. szamu t6 Beczéan Janos és tsai érdekeltsége.

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv szerint a tavak vizgazdalkodasi terlletek, mig a parti sévja beépitésre nem
szant rekreaciés, valamint beépitésre szant lakétertiletek.
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A hatélyos Szabélyozési Terv a terilletet - ez idaig konkrét tulajdonosi program hidnydban a TSZT szerinti taviati
felhasznalasig, a taviati, rugalmas terliet-felhasznalas biztosithatésdga érdekében - kilénleges beépltésre nem
szant taviati felhasznalasu terlletként, illetve taviati felhasznalasu vizgazdalkodasi teridetként szabélyozta, a terlilet
fenntartasa érdekében csak minimélis beépitési iehettséget megengedve.
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A Kérelmezd a bengﬁjtottak szerint, az érintett tavakra Kbn-la dvezetre valé modositast kezdeményezi a
tulgjdonosioickal egyetértésben. A Kbn-la dvezet lakéfunkcié elhelyezését megengeds killonleges beépitésre nem
szant terblet.



A javasolt Kbn-la dvezet az érintett tavanként 1 db telek kialakitasat, telkenként legfeljebb 2 db, maximum 7,5 m
éplletmagassdgu lakéépulet elhelyezését teszi lehetdvé. Az dvezetben laké funkcidhoz kapcsolédé rekreacids,
sportolasi vagy egyéb pihenést, szabadids-eltdltést szolgélo éptiletek, valamint mindezek fenntartasat biztosité
kiegészité funkciéju épiletek, valamint haszonallattarté éplletek, melléképitmények is elhelyezheték a megengedett
iegfeliebb 10%-o0s beépitethetéség mértékéig, a tovabbi évezeti eldirasok keretei kézétt,

A tAmogatas soran modositani szilkséges a 2017. december 21 —&n kétott Tervezéi szerzddésiinket is.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-Testiletet az elbterjesztésben foglaltak megtargyalasara és a hatarozati javaslat
elfogadésara.

Déntési javaslat

"Javaslat telepiilésrendezési terv médositasara a 10-12. szami banyatavak vonatkozasaban”

Tervezett déntéstipus: hatarozat
Tervezett 4gazati besorolas: érdemi déntés
A KeépviselS-testillet a javaslatr6l egyszer(i tsbbséggel, nyllt szavazassal dént.

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
a) tamogatja a Borizs-Téth Titanilla kérelmez6 és fejleszts 4ltal benydjtott, a jelen hatirozat
meghozatalat seqitd elGterjesztés 1. szami melléklete szerinti kérelemben bemutatott
kezdeményezést, annak az URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft.-vel 2017. december 21 -én
kotott Tervezdi szerz6dés szerint meginditott ,,Dunavarsany hatilyos Telepiilésszerkezeti
terve és Epitési Szabalyzata médositisa” készitési folyamataba valé befogadasat.
b} tajékoztatja fejleszt6t, hogy a tamogatas feltétele az &rdekelt fejleszts, - az érintett
ingatlanok tulajdonosainak hozzijaruldsaval, - az dnkormanyzattal kitott telepliiésrendezési
szerzdéshen a telepiilésrendezesi eszkéz6k moédositisanak, a fejlesztés jarulékos és a
megvaldsitas ténzleges kiltségeit fejlesztési litemterv szerint vallalja.
c) felkéri a Polgarmestert az URBANITAS Tervezd és Tanacsadé Kft.-vel 2017. december 21 -
én kitott Tervezdi szerzédés modositasanak alairasara.
d) felkéri a Polgarmestert, hogy a déntésrél értesitse Borizs-Téth Titanilla kérelmezét.

Hataridék és felelésék:

Hataridé: azonnal, Felelés: Gergdné Varga Tiinde

Dunavarsény, 2018. januar 15,



Alair6 lap

a nJavaslat telepiilésrendezési terv médositasira a 10-12. szdémi banyatavak
vonatkozdsdban ” cim{i napirendi ponthoz.

. polgdrmester

Az eldterjesztés torvényes:
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Tisztelt Onkormdnyzat!
Tisztelt Képvisel§-Testilet!

Alulirott Borizs-Téth  Titanillo

KERELEM

{Lakcim: 2337
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5z01.:1984.03.11. Budapest) ezdton kérelmezem, hogy Duncvorsony 0138/37
helyrajzi szédmU ingatlanon taidlhaté  volt
TelepUlésszerkezeti tervében és a Szabdlyozdsi tervében a késObbiekben

részletezett médon atmindsiteni sziveskedjenek.

Meliéklet:
Telekalakitasi koncepcio
Tulagjdonosi hozz&jdrulas

Tulajdonosi szandékok ismertetése

Tulagjdonosok egymds kézéti meghatalmazdasa

Vizjogi engedély

Kelt: Dunavarsdny, 2018. janudr 02,

bdnyatavakat a telepilés

Kirdly Laszioné
tars koltségviseld

Borizs-Toth Titanilla
kérelmezd

Ve
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Becdan Jahos

tars kdltségviseld



TULAJDONOSI HOZZAJARULAS

Tisztelt Onkormdnyzat!
Tisztelt Képvisel6-Testilet

Alulirott

Abdethamid Mohamedné (Sziletési név: Csécsi Isuzsanna; Anyja neve:
Mohdcsi Terézia; Sziletési hely és id6: Debrecen, 1957. november 14.; Személyi
azonositd: 2 571114 7628; Lakcim: 2117 Isaszeg, Tancsics Mihdly utca 2/a.)
tarstulajdonos, és

Abdelhamid Mohamed (Sziletési név: Abdelhamid Mohamed; Anyja neve:
Tifendjar Denia; SzUletési hely és id&: Theniet El Had/Algéria, 1952. december
14.; Személyi azonositd: 1-521214-0645; Lakeim: 2117 Isaszeg, Tancsics Mihdly
utca 2/a.)

tarstulajdonos, és

Gelencsér Aftila (SzUletési név: Gelencsér Attila; Anyja neve: Fejés Apolldnia;
Sziletési hely ésidd: Budapest, 1939. janudr 18.; Személyi azonositéd: 1-3900118-
0058; Lakcim: 1031 Budapest, Sévari Ut 38. 1/4.)

tarstulajdonos, és

Kovdcs Sdndor (SzUletési név: Kovdacs Sa&ndor; Anyja neve: Bulydki Viktéria;
SzUletési hely &s id&: Szolnok, 1943. oktober 18.; Személyi azonositd: 1-431018-
2665; Lakcim: 5085 Rakéczifalva, Szent Laszlé kirdly Gt 82/B.)

tarstulajdonos, és

Marti Sandor (SzUletési név: Marti Sdndor; Anyja neve: Matis Berta; Sziletési hely
és idd: Polgdr, 1944. augusztus 16.; Személyi azonositd: 1-4408146-1295: Lakeim:
4065 Ujszentmargita, Zrinyi utca 6.)

tarstulajdonos, és

Simon Zoltan (SzUletési név: Simon Zoltdn; Anyja neve: Kovacs Margit; Szlletési
hely és id6: Gybr, 1955. szeptember 5.; Személyi azonositd: 1-550905-1748:
Lakcim: 2071 Paty, M&jus 1. utca 63.)

tarstulajdonos, és

Becdn Jdnos (SzUletési név: Becdn JAnos; Anyja neve: Andrasks Judit: Sziletési
hely &s id&: Budapest, 1941. augusztus 18.; Személyi azonositd: 1-410818-0049;
Lakcim: 2000 Szentendre, Felhé utca 16.)

tarstulajdonos, és

Kirdly Lészléné (SzUletési név: Kovds Erzsébet; Anyja neve: Varga Erzsébet:
Szlletési hely és id6: Ajak, 1957. november 30.; Személyi azonositd: 2-571130-
7220; Lakcim: 1224 Budapest, Szent Laszi6 utca 1))

tarstulajdonos,

mint a Dunavarsany, 0138/37 helyrajzi szdmU ingatlan  tulajdonosai
hozzdjdruldsunkat adjuk, hogy a targyi ingatlan a mellékelt telekalakitdsi
koncepcié alapjan kialakuljon. Tudomdsunk van arrdl, hogy a terllet egy része
a jelenleg hatdlyos telepliésszerkezeti terv szerint Lke {laké és kertvarosias)
Ovezetbe esk bele és a tervezett szabdlyozds utdn ezen terllet Kbn- la



Ovezetbe kerll aGtsorol@sra. A tervezett atsoroldsba beleegyezink, jogos
érdekeinket nem sérii. Tovébbd hozzdjdrulunk a Telepilésszerkezeti tervben a
telekalakitasi koncepcid szerint az dvezeti hatarok atalakftdsdhoz.

A Tulajdonostarsak megbizzak Becdn Janost (Sziletési név: Becdn Janos: Anyja
neve: Andraské Judit; Sziletési hely és idd: Budapest, 1941. augusztus 18.;
Személyi azonositd: 1-410818-0049; Lakcim: 2000 Szentendre, Felhd utca 16.)
&és Kirdly Laszldnét (SzUletési név: Kovds Erzsébet: Anyja neve: Varga Erzsébet:
Szlletési hely és idd: Ajak, 1957. november 30.; Személyi azonositéd: 2-571130-
7220; Lakcim: 1224 Budapest, Szent Laszlé utca 1.)

hogy telepUlésrendezési terv maodositdsdnak kditségviselésével és a
kbtelezettsegvdilaldssal kapcsolatosan teljeskdrien eliGgrjanak.

A Tuldjdonosok, és a Kérelmezd a koliségeket terGletaranyosan osztjék meg
egymds kdzo6t,

EzGton kérjUk a Tisztelt Képviseld testiletet, hogy a TelepUlésszerkezeti terv és a
Szabdlyozdsi terv médositdsanak meginditaséhoz hozzdjarulni sziveskedjenek.

EgyuUttal meghatalmazzuk Borizs - Téth Titanildt, (Lakeim: 2337 Délegyhdza,
Paprika k&z 8., §201.:1984.03.11. Budapest) hogy a fenti Ugyben az eljiérds
meginditdsahoz  szUkséges kérelmet  benyuijtsa Dunavarsédny  Varos
Onkormanyzatdhoz, valamint oz eljarasban telies kdrden eljarion.
Dunavarsany, 2018.01.02.

aldirdsok

Tulajdonosok
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TULAJDONOSI SZANDEKOK ISMERTETESE

Tisztelt Onkormdnyzat!
Tisztelt KépviselS-Testilet!

Alulirott Borizs-Téth Titanilla (SzUletési név: Borizs Titanilla; Anyja neve: Koronics
Julianna; Sziletési hely és id6: Budapest, 1984 marcius 11.; Személyi azonositd:
633778 PA; Lakcim: 2337 Délegyhdza, Paprika kéz 8.} A Telepilésképi Arculati
Kézikdnyben szdmozdssal ellGtoit tavak kézil a 10-es jelzéssel ellidtott tavat
meg kivinom vdasdrolini.

Elézmények: A 0138/37 helyrojzi szdmo terllet jelenleg banyamdivelés aldl
kivont terUlet. A banyd&szati ’revekenyseg mar sok éve befejezbdét. A Vizigyi
Hatésag KIVF: 37.571-7/2010 szdmon viziogi Uzemeltetési engedélyt adott
pihend té vagy horgdaszid kialakitdsanak céijabdl.

A 0138/37 helyrajzi szdmuU ingatlan 30 hektdr terlleten fekszik. Jelenleg 4 16
talalhats rajta. A 4 t6bdl 3db kiseblb méretd, mig a 4. jéval nagyobb és oﬂog a
szomszédos ingatianokra. A 3 egymds mellelti tavat, a TAK szerint 10; 11; és 12:
jeli tavakat kivdnjuk jelen eligrdsban szabdlyozni. Ezen favak
elhelyezkedésébdl addéddan magdn jelleggel épithetdk be. PL: horgdsztéd
kialakitdsa nem optimdiis ezeken a tavakon, mert a hosszabbik oldalai mentén
kicsi terilet Gl csak rendelkezésre. A 4. nagyméretd téban sok lehetbség rejlik,
igy az majd a leendéd tulajdonos koncepcisdja szerint lesz szabdlyozva.

Dunavarsdny TelepUlés Szabdlyozasi tervét az Urbanitas Tervezd Iroda késziti. Az
irodat személyesen meglatogattuk, ahol szakmai akaddlyat nem I1attak annak,
hogy a terlletre szabdlyozdsi terv készUlidn Ggy, hogy az eljdrds a 0138/37
szamu tertletbdl csak a fent emlitett 10; 11; és 12; jell tavakat foglalja magéba.

A térgyi tavak elétt a BUza utca folytatdsként kialakitott Ot taldlhatd. A targyi
telekrész el6tt Uzemelt a mérleghdz. Ebben az éplletben a vezetékes csatorna
kivételével minden k&zmU megtaldlhatd, A tavak eldtti Ot szildrd burkolattal
eliatott Ot. A jelenlegi tulajdonosok és az En elképzelésem az, hogy a hdrom
keskeny 16 6ndllé helyrajzi szama telekre kerUljidn és dndlidéan lehessenek
beépiteni, 0gy, hogy a helyi épitési szabdlyzat és az egyéb jogszabdlyok
betarthatdk legyenek. Minden t6 korllidgrhaté marad és a két végén akdr
egymastdl figgetlentl is beépitheték legyenek.

A terUlet jelenleg Kbn-t besoroldsy terllet, amely kizdrélag a fenntartdshoz
szUkséges éplletek elhelyezését engedi meg a telek szarozulat 1%-anak
erejéig.

A kivant dvezeti besorolds Kbn-la besoroldsu terUlet lenne, amely két darab
onallé lakéépulet elhelyezését engedi meg a terlleten a szdrazulat 10 %-anak
erejéig.



A telekalakitdsi koncepcié nincsen dsszhangban a jelenlegi TelepUlésszerkezeti
tervvel. A tervezett telkek teriletébe beldg egy Lke jelG terllet, amely ,,vissza"
lesz szabdlyozva kilénleges beépitésre nem szant terUletté, de a melléklet
tulajdonosi hozzgjdrulés alapjdn ez nem sérti a tulajdonosok érdekeit.

A mi fulgjdonunkba a 10-es sz&my té kerUlne, ahové a szandékunk szerint 1-1
darab lakéépuiet kerline, amelyekhez 1-1 darab tarold/ garazs épllet épline.
A tavat be kivanjuk keriteni egy egyszerd vadhdld seQitségével. A 16 koriili
terUletet be kivdnjuk parkositani, illetve azt folyamatosan fenntartani. A tavat
sajdt lakhatdsunk és kikapcsoléddsunk céljabél kivanjuk megvdsarolni, nem
kivdnunk Uzleti tevékenységet folytatni. A 16 észak-keleti oldaldn kialakitasra
kerllne egy murvazott Ut, amelyen a 6 hatsd részét is meg lehet kdzeliteni.
Tovdabbi terUlet burkoldsét nem tervezzik.

A T1-es és 12-es jeld 16 hasznositésat a jelenlegi tulajdonosok a fent leirtakhoz
hasonléan képzelik el.

EzOton kérem a Tiszlelt KépviselS Testilelet, hogy a mellékelt tetekalakitdsi

koncepcié szerint tdmogassa a 10; 11 és 12 jellel elldtott tavak kérili teriilet
szabdlyozdsi tervének elkészitését.

Dunavarsany, 2018.01.02.

Tulajdonosok
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ETELEKALAKITASI KONCEPCIO A 0138!37 HELYRAJZI SZAMU INGATLANHOZj

kb
KESZLr LT: DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZET! TERVENEK ESJ

SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASAHOZ
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